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SENTENCIA
En MURCIZ, a 23 de septiembre de 2020.

G v:.cLSTRADA- R
fdefuerzo-comision de servicio en el Juzgado de primera instancia
n°16 de Murcia, habiendo visto los presentes autos de PROCEDIMIENTO
CRDINARIOH seguidos ante este Juzgado, entre partes, de una
domo parte demandante de my de otra como
demandada la entidad de ancaria, . sobre nulidad de
dondicicones generales de la contratacién.

ANTECEDENTES DE HECHDO
PRIMERO. - Por la representaciédn procesal de
se interpuso demanda de Jjuicio ordinario contra entidad
Hancaria BANKIZ S.A sobre nulidad de condiciones generales de la
dontratacidén y reclamacidén de cantidad.

SEGUNDO. - Admitida a trémite la demanda se dio traslade a la
demandada para gque se personara y contestase a la demanda lo que
verificd en tiempo y forma.

PTERCERO., -Convocadas las partes para la celebracién de la audiencia
previa, ha tenidc lugar en el dia de la fecha con la asistencia de
llos representantes de las partes, vy sus letrades. Tras ser
dxhortadas a intentar llegar a un acuerdo sin alcanzarse se han oido
4 las defensas de sendas partes, v al no proponer mas prueba dque la
docunental, han quedado las actuaciones conclusas para sentencia sin
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nas tramites de conformidad con lo previste en el articulo 429.8 de
la Ley de Enjuilciamiento Civil.

CUARTQ. -En la tramitacidén del presente procedimiento se han
umplideo las previsiones legales.

Q

FUNDAMENTO S DE DERECHDO
PRIMERO. - Pretensiones de las partes.

Hn el presente procedimientc la parte actora solicita que se dicte
gentencia con los siguientes pronunciamientos:

°) Se declare la nulidad de la Clausula QUINTA (reguladora de los
astos) de la Escritura de Préstamo Hipotecario de 18de maye de 2015
uscrita entre las partes ante la Notario del Ilustre Colegic de
urcia D®. Rosa Maria Barnés Romero, teniéndose por no puesta, y
1lo en atencidén a los Hechos y Fundamentos de Derecho expuestos en
a2 demanda.
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! Se condene a la entidad demandada a abonar al actor la
antidad de 1.150,13€ en conceptoc de gastos indebidamente pagados
elatives a la Escritura de Préstamc mencionada en el punto
nterior (mitad de Notaria, totalidad de Registro de la Propiedad,
itad de Gestoria y totalidad de Tasacidn), mas los intereses
egales desde la fecha en gque realizdé los pagos de las
acturas de gastos aportadas como Documento n°® 3 de la demanda

hasta el dia de la Sentencia ’ mas los intereses
rocesales del articulo 576 de la LEC que se deriven desde
1 dictado dela Sentencia en primera instancia y hasta su completo
ago.
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Todo ello, con expresa imposicién de costas a la contraparte.

Frente a esas pretensiones la demandada en su contestacidén mantuvo
ue la clausula impugnada fue debidamente negociada entre las partes
hora litigantes y que estd clara en su redaccidn afadiendo gue los
bones de los gastos no estan debidamente justificados.

QU0

SEGUNDO. —-Clausula de gastos.

a distribucién de gastos y pagos que genera la celebracidn,
ramitacidén y cumplimiento de un contrato de préstamo u otro género
uede ser pactada por las partes al realizar el convenic. Nada hay de
licito en ello. No ocbstante, el problema surge cuandc esta cliusula
npone al prestataric consumidor el pago de forma indiscriminada de
oda clase gastos e impuestos que pueda ocasionar el contrato, a
eces inclusc en contravencién a lo dispuesto en normas legales que
egqulan el pago de gastos, costas y tributos.
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El Real Decreto Legislativo 1/2007 de 16 de noviembre por el gque se
aprueba el texto refundide de 1la Ley General de Defensa de

Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias considera’
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abusiva en el articulo 89.2 la transmisién al consumidor y usuario
de las consecuencias econémicas de errores administrativos o de
estién que no le sean imputables. El mismo articulo en el apartado
3 estima abusiva la imposicién al consumidor de los gastos de
documentacién y tramitacién que por ley correspondan al empresario.

Resulta irrelevante que la escritura sea anterior a la entrada en
vigor del texto refundido de la Ley General de Defensa de
Consumidores vy Usuarios porque, como sefialan las sentencias del
Tribunal Supremo 147 y 148/2018 de 15 de marzo, 46, 47, 48 y 49/2019
de 23 de enero, ya antes regia la Ley de Consumidores y Usuarios
conforme a la redaccién dada por la Ley de Condiciones Generales de
la Contratacién y la disposicién adicional primera de aguella
contenia un listadc de clausulas cuyc nimero 22 tenia un contenido
sustancialmente equivalente al articule 89.3 del actual texto
refundido.

De acuerdo con esta regulacién la sentencia del Tribunal Supremo de

23 de diciembre de 2015 declard abusiva una clausula inserta en
préstamos hipotecarios gque hacla recaer sobre el consumidor todos

los tributos, comisiones y gastos ocasicnados por la preparacion,

formalizacién, subsanacién, tramitacién, modificacién y ejecucién

del contrato. Ademas, la estipulacién imponia al prestatario el pago

de las costas y gastos procesales o de otra naturaleza que generase

el incumplimiento del contrato, incluyendo los honorarios de abogado

y procurador, aungue no interviniesen en el procesoc 0o sU
intervencién no fuese preceptiva. El Tribunal Supremo estima que las

clausulas aludidas introducen un desequilibrio en los derechos y
obligacicnes derivados del contratc al hacer recaer sobre una de las

partes todas las consecuencias del incumplimiento del contrato, en
ocasiones contra lo dispuesto en normas legales.

n el presente caso, la estipulacién relativa a los gastos impone al
onsumidor el pago de todos ellos sin distincién alguna, por lo que
esulta abusiva y debe ser declarada nula, ya gque el caracter
mnicomprensivo de la cldusula impide entender gue el profesional
ubiera podido razonablemente esperar que, en un trato leal vy
quitativoe con su cliente en el marco de una negociacidn
ndividualizada, este hubiera aceptado la clausula en su integridad
STJUE 14 de marzo 2013, C-415/11).
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n cuanto a las consecuencias de la declaracién de nulidad por
busiva de la cléusula de gastos, la sentencia del Tribunal de
usticia de 1la Unién Europea de 16 de julic de 2020, asuntos
cumulados C-224/19 y ©-259/19, expresa que el hechc de que deba
ntenderse que una cldusula contractual declarada abusiva nunca ha
xistide justifica la aplicacién de las disposiciones de derecho
acional que puedan regular el reparto de los gastos de constituciodn

cancelacién de hipoteca en defecto de acuerdo entre las partes. ¥
i estas disposiciones hacen recaer sobre el prestataric la
otalidad o una parte de estos gastos, estos deben ser soportados
or el consumidor, pero solo en el caso en gque existan tales
isposiciones legales.
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legados a este punto, es preciso distinguir entre los impuestos,
0s gastos notariales, los registrales, los de gesteoria y tasacidn.
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or lo que respecta al impuesto sobre transmisiones patrimoniales vy
ctos juridicos documentados, la sentencia de la Sala I del Tribunal
upreme de 15 de marzo de 2018 establece con claridad conforme a la
octrina de la Sala III que el sujeto pasivo del impuesto es el
restatario (Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
ransmisiones Patrimoniales y Actos Juridicocs Documentados articulos
, 13, 27 y 28B; Reglamento aprohado mediante Real Decreto 828/1995
e 29 de mayo en los articulos 66 a 71). Unicamente se exceptlian en
1 impuesto de actos juridicos documentados el derecho de cuota fija
or timbre de las coplas, en el que habréd que considerar sujeto
asivo a gquien las solicite. Aunque la sentencia de la Sala III del
ribunal Supremo de 1505/2018 de 16 de octubre canbid
omentdneamente este criterio, el pleno de la Sala ILI celebrado el
de noviembre de 2018 acordd volver a la jurisprudencia anterior de
orma que el sujeto pasive del impuesto de actos Jjuridicos
ocumentados es el prestatario.
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ras declarar la nulidad de la clausulas de gastos la situacién del
restatario debe ser la misma que si nada se hubiera pactado. Y si
ada se ha pactado al respecto, la determinacidén del sujeto pasivo
e este tributo debe responder a lo gqgue la ley tributaria
stablezca. Por ello, el page del impuesto de transmisiones
atrimoniales y actos juridicos documentados corresponde a la parte
restataria, una vez declarada la nulidad de la cldusula abusiva.

T

n cuanto a los aranceles de notaria vy de registro, la sentencia del
ribunal Supremo de 23 de diciembre de 2015 establece que "Ia
ldusula discutida no sdélo no permite una minima reciprocidad en la
(istribucidén de los gastos producides como consecuencia de la
ntervencidn notarial y registral, sinc que hace recaer su totalidad
obre el hipotecante, a pesar de que la aplicacidén de la normativa
eglamentaria permitiria una distribucidn equitativa'.
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or lo gue respecta a los aranceles notariales, el articulo 63 del
eglamento del Notariado remite al arancel y la norma sexta del
nexo II del Real Decreto 1426/1989 de 17 de noviembre se refiere a
uien hubiere regueridoc la prestacién de funciones y, en su caso, a
os interesados. Las sentencias del Tribunal Supremo 44, 46, 47, 48

49/2019 de 23 de enero estiman que el préstamo y la hipoteca que
¢ garantiza son una realidad inescindible en la gue estéan
nteresados tantc el consumidor, en la obtencidén del préstamo con un
nterés inferior al que pagaria sin la garantia real, como el
restamista, por la garantia hipotecaria, por lo que es razonable
istribuir por mitad el page de los gastos que genera el
torgamiento.
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as sentencias 47, 48 y 49/2019 de 23 de enero consideran gue esta
isma solucién debe ©predicarse respecto de la escritura de
odificacién del préstamo hipotecario, puesto que ambas partes estan
nteresadas en la modificaciédn o novacidn.
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n cuanto a la escritura de cancelacién de la hipoteca, el
iinteresado en la liberacidén del gravamen es el prestatario, por lo
ue le corresponde este gasto, segun las sentencias citadas.

or wGltimo, respectoc de las copias de las distintas escrituras
ctariales relacionadas «con el préstamo hipotecario, debera
bonarlas quien las solicite, en tanto que la solicitud determina su
nterés.

Ha Q) 3

or lo que respecta a los aranceles registrales, el Real Decreto
427/1989 de 17 de noviembre por el que se aprueba el Arancel de los
egistradores de la Propiedad, se refiere en la norma octava de su
nexo II a aguelles en cuyo favor se inscriba o ancte el derecho.
esde este punto de vista, la garantia hipotecaria se inscribe a
avor del banco prestamista, por lo gue es a este al gque corresponde
1 pago de los gastos que ocasione la inscripcién del contrato de
réstamo hipotecario de acuerdo con lo dispuesto en las sentencias
4, 46, 47, 48 y 49/2019 de 23 de eneroc.
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stas mismas rescluciones sefialan que la inscripcién de la escritura
e cancelacién libera el gravamen y se inscribe en favor del
restatario, por lo que le corresponde a este el pago de la
ancelacidn.
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stos pronunciamientos relativos al impuesto de actos juridicos
ocumentados, gastos notariales \% registrales no resultan
odificados por la sentencia del Tribunal de Justicia de la Unidn
uropea de 16 de julio de 2020, asuntos acumulados Cc-224/19 y C-
59/19, pues el reparto de tales gastos resulta de la aplicacidn de
isposiciones nacionales, cuya interpretacidén ha sido fijada pecr el
ribunal Supremo.

o pmAE oM

o obstante, en lo que respecta a los gastos de gestoria, las
entencias 44, 46, 47, 48 y 49/2019 de 23 de enero valoraban que las
estiones se desarrollan en beneficio o interés de prestatario y
restamista y por ello el gasto debia ser sufragade por mitad. Sin
mbargo, este criterio no se basa en ninguna nerma pues Como el
ribunal Supremo expresa “En el caso de los gastos de gestoria, no
xiste norma legal o reglamentaria que atribuya su pago al
restamista o al prestataric” (F.J. 9° .2). Por ello, en aplicacidn
e la doctrina del Tribunal de Justicia de la Unién Europea, los
astos de gestién, una vez declarada nula la clausula de gastos,
eben ser sufragados por el banco prestamista.
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1 mismo criteric debe seguirse en cuanto a los gastos de tasacidn,
falta de norma.

QD

a total indemnidad de la parte demandante exige la condena de la
arte demandada a pagar el interés legal de la cantidad debida desde
a fecha del pagoc, per analogia con lo dispuesto en los articulos
303 y 1896 del Cédigo Civil (STS 725/18 de 19 de diciembre). Este
riterio debe ser aplicado salvo gue la demandante haya pedido en su
emanda el interés desde la fecha de la reclamacidén extrajudicial,
n cuyc caso, el principio dispcsitivo y de congruencia obligan a
torgar el interés legal desde esta fecha y no antes.
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TERCERC. -Costas procesales.
l estimarse la demanda, se hace expresa imposicién de las costas
rocesales causadas a la demandada.

istos los preceptos legales c¢itados y demés de general y pertinente
plicacidn,

FALLO

Que estimando la demand romovida por representacidn procesal de
e d contra demandada la entidad bancaria
ANKIA S.A;
°) Declaro 1la nulidad de la Clausula QUINTA (reguladora de los
astos) de la Escritura de Préstamo Hipotecario de 18de mayo de 2015
uscrita entre las partes ante la Notario del Ilustre Colegic de
urcia D®*. Rcsa Marla Barnés Romeroc, teniéndose por no puesta.

%) Condeno a la entidad demandada a abonar al actor la
antidad de 1.150,13€ en conceptoc de gastos indebidamente pagados
elativos a la Escritura de Préstamo mencicnada en el punto
nterior {(mitad de Notaria, totalidad de Registro de la Propiedad,
itad de Gestoria y totalidad de Tasacién), més los intereses
egales desde la fecha en que realizé los pagoes de las
acturas de gastos aportadas como Documento n® 3 de la demanda

hasta el dia de la Sentencia R mas los intereses
rocesales del articule 576 de la LEC que se deriven desde
1 dictadc dela Sentencia en primera instancia y hasta su completo
ago.

Ello con expresa imposicién de costas procesales causadas a la
emandada.

Contra esta sentencia podréa interponerse en este Juzgade recurso
e apelacién en el plazo de veinte dias a contar desde su
otificacién de conformidad con lo previsto en los articulos 457 y
ilguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Se hace saber a las
artes que para entablar el mencionado recurso deberén consignar el
mporte que, al efecte, seflala la Dispesicidn Adicional Decimoquinta
¢ la Ley Organica del Pocder Judicial. Dicha consignacién debera
fectuarse en la cuenta de este Juzgado, mediante ingreso en la
uenta expediente correspondiente al oérganc y procedimiento judicial
n que se ha dictado, debiéndose especificar en el campo concepto
el documento Resguardo de ingreso gque se trata de un “Recurso”,
eguido del cédigo y tipc de recurso de gue se trate (00-
eposicidén; 01l- Revisidén de resoluciones Secretarico Judicial, 02-
pelacién y 03- Queja); caso contrario no se admitird a tramite el
ecurso.

si por esta sentencia, lo pronuncia manda y firma D® M.2? Dolores de
as Heras Garcia, Magistrada-Juez refuerzo en comisidén de servicio
n el Juzgado de primera instancia n°lé de Murcia.
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ta difusién del texto de esta resclucién a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sélo podréd llevarse a cabo previa disociacidn de los datos de caracter personal
gue los mismos contuvieran y con pleno respetc al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas gue requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del ancnimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluides en esta resolucidn no podran ser cedides, ni comunicados con
fines contrarics a las leyes.
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