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SENTEUNCTIRBS

En la ciudad de Loreca, a 13 de octubre de 2.020.

Magistrada-Juez del Juzgado de
Primera Instancia n°® Cinco de Lorca y su Partido, ha wisto vy
examinado los presentes autos de Juicio Ordinario, seguidcs con el
a linstancias de

representade por el Procurador de los Tribunales Sr. Diaz Gonzdlez
de Heredia vy defendido por el TLetrado Sr. Merlos Juan, contra
“BANKIA, S.A" epresentado por el Procurador de los Tribunales Sr.

r
sobre reclamacidén de cantidad.

I.~ ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por el Procurador de los Tribunales Sr. Diaz Gonzalez
de Heredia, en nombre y representacién de
se ilnterpuso demanda de Juicio Ordinaric contra “BANKIA,
5.A". Se alegaban, les hechos y  fundamentos de derecho
justificativos de la pretensidén formulada, y terminaba suplicando
que se dicte sentencia por la que se le condene a la devolucién de
las siguientes cantidades mds los 1intereses devengados desde la
fecha de las entregas realizadas a la entidad Bankia, S.A. la
devolucidén de la cantidad de 30.000 euros, mds los intereses legales
indicados o subsidiariamente desde la presentacién de la demanda y
costas.
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SEGUNDO.~ Presentada dicha demanda, con los documentcs v
copias, fue admitida a tramite, en virtud de Decreto y se dio
trasiade con emplazamiento a la mercantil demandada para que
compareciera y contestara en plazo legal. Mediante escrito
presentado por el Procurador de los Tribunales
en nombre y representaciédn de Bankia, S.A, se persond en
autos y contestd a la demanda, exponiende los hechos y fundamentos
de derescho gue consideré oportunos y, tras ello, suplicd que, tras
los trémites legales oportunos, se dictara sentencia desestimando la
demanda e imponiendco las costas a la parte actora.

TERCERO.~ Las partes no scolicitaron ni audiencia previa ni
vista, presentaron conclusiones y gquedaron los autos conclusos para
dictar sentencia.

CUARTO.- En la tramitacidn de -este juicioc se han observado en
esencia las prescripciones legales vigentes.

II.- FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En el presente preocedimiento la parte actora alega
haber suscrito en agostc de 2.006 documento privado de depdsite para
reserva de 2 viviendas en régimen de cooperativa con S5.C.L, V.
RESIDENCIAL PUERTAS DE GRANADA quien iba a llevar a cabo la compra
de un solar para la construccidén de cinco blogues de viviendas,
compuesto de soétanos destinados a garajes y trastereos, planta baja,
destinada a locales comerciales, plantas altas destinadas a
viviendas. La actora efectud un primer ingreso de 30.000 euros a la
firma de la constitucidn del depdsitc en la entidad Caja de Ahorros
de Valencia y Castelldn (Bancaja), actualmente, Bankia. Las
viviendas eran para uso propio. A dia de hoy no se ha iniciado los
trabajos vy, por tante no han hecho entrega de 3Ja vivienda. La
demandada es responsable or incumplir su deber de control y de
vigilancia, vya que debid exigir a la promotora la apertura de una
cuenta especial donde percibir las cantidades a cuenta de las
vivienda y su destino para el buen fin de la promocién con emisidn
de garantia o vales incumpliendo tal deber.

La demandada niega su responsabilidad, alegando caducidad de la
accidn, no aplicabilidad de la ley 57/68; aplicabilidad de la teoria
del retraso desleal; perfil inversor del comprador e inexistencia de
infraccién de su deber de vigilancia.

SEGUNDO.- Centrada asi la contienda y analizandec la prueba
practicada y la documental obrante en autos, se extrae:

1°.~ Que el actor suscribid en agosto de 2.006 documento
privade de depdsito para reserva de dos viviendas en régimen de
cooperativa con S.C.L, V. RESIDENCIAL PUERTAS DE GRANADA quien iba a
llevar a cabo la compra de un sclar para la construccidén de cinco
blogues de wviviendas, compuesto de sdétanos destinados a garajes y
trasteros, planta baja, destinada a locales comerciales, plantas
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altas destinadas a viviendas, resultantes de la divisidn horizontal
del inmueble a edificar en la finca. :

2°.- Se ha de presumir que el actor gueria la vivienda para si
y no para un fin especulativo pues otra cosa no ha acreditado la
demandada recavendo sobre la misma la carga de la prueba cuandc ha
puesto de relieve tal hecho y no hay ninguna circunstancia gque
indigque lo contrato a resultas de la prueba practicada.

3.- El ingreso de los 30.000 euros en la entidad demandada
Bancaja, hoy Bankia, S.A, ha quedado acreditado por la documental
cbrante en autos, documento n® 3 de la demanda, ademas de ser un
hecho no negadc de adverso y el que la demandada manifieste no saber
que la cantidad iba destinada a cuenta del precio de una vivienda,
se ha de poner de manifiesto que, se ha de presumir que 1as
entidades bancarias conocen perfectamente el destino de las cuentas
de las promotoras con las gque trabajan y como los clientes de estas
efectian sus ingresos a cuenta de las viviendas en las mismas con
ese fin, no se trata de cualquier c¢liente, son grandes clientes, con
cuentas con un gran volumen de movimientos y la entidad conoce al
sector al que se dedica empresarialmente,

4.~ También ha quedado acreditado el incumplimiento por parte
de la cocperativa de la falta de entrega de la vivienda a dia de
hoy, como demuestra el certificado emitido por arguitecto, documentc
n®° 6 de la demanda, que determina que la promocién no ha sido
construida.

Sentado lo anterior, la demandada, debe devolver la cantidad
gue fue ingresada por el actor, 30.000 euros a cuenta del precio de
las dos wviviendas en la cuenta designada por la constructora
promotora en la mencionada entidad crediticia, habiendo debido esta
Gltima haber facilitado zl actor aval o seguro que cubriera dicha
cantidad en su dia y por su deber de wvigilancia del destino de
dichas cantidades al buen fin de la promocién.

Nace la responsabilidad de la entidad bancaria de la ley 57/68
que viene a proteger todas “las cantidades que el comprador haya
entregado anticipadamente en una cuenta bancaria sea o no la cuenta
especial ligada concertada entre el promotor-vendedor y la entidad
bancaria como cuenta ligadz a la linea de avales y que la motivaciodn
esencial y social de dicha ley es 1la proteccidn de las personas gue
han puesto en juego sumas de dinero por la compra de una vivienda,
bien generalmente esencial para la vida, que estd en fase de
planificacién o construccién, por lo gque para su planificacidn
tinicamente se exige como ceondicidén indispensable, gque se hayan
entregado sumas determinadas en concreto y gue la construccién de la
vivienda no se inicid o no se concluyd, siendo accesorias y propias
a dilucidar las otras cuesticnes plateadas, entre el asegurader y el
constructor” (878, 13 Enerc 2.0153).

En cuante a los intereses, debe la demandada abonar los
intereses desde el momente en que parte la actora efectué el ingreso
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en la cuenta de conformidad con la Disposicidn Adicional Primera de
la Ley 38/1.999.

TERCERO.- Conforme al articulo 3924 de la LECv, procede condenar
en costas a la parte demandada.

Vistos los articulecs citades y demds de general y pertinente
aplicacidén al caso de autos:

FALLO

Que estimando la demanda interpuesta por el Procurador de los
Trikunales Sr. Diaz Gonzélez de Heredia, en nombre y representacidn
de contra Bankia, S$.A, debo de
condenar y condeno a la demandada a que abone al actor la cantidad
de 30,000 euros, més intereses legales desde gue aguel efectud el
ingreso en la indicada entidad bancaria y costas.

La presente resolucidn no es firme y contra la misma podra
interponerse racurse de apelacién, ante este Juzgado, dentro del
plazo de veinte dias contados desde 21 dia siguiente a su
notificacidén y en la forma prevista en el articulo 458 de 1la L.E.C.
A tal efecto deberd constituirse, previamente, depdsito por importe
de cincuenta euros en la Cuenta de Depdsitos y Consignacicnes de
este Juzgado.

Asi, por ésta mi sentencia, de la gque se unird testimonio a las
actuaciones principales por el Sr, Secretario, dquedando el original
en el Librc de Sentencias, definitivamente Jjuzgando en primera
instancia y administrande Justicia, lo pronuncio, mando y firmo.

PUBLICACICN.- Dada, leida vy publicada ha sido 1la anterior
sentencia por la Sra. Juez gque la dictd, estandc celebrando
Audienciaz Pablica en el mismo dia de su fecha; doy fe.

La difusién del texto de esta resclucidén a partes no interesadas en el proceso en el gue ha
sido dictada sdloc podrd llevarse a cabo previa disocciacidn de los dateos de cardcter personal
que les mismes contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resclucién no podran ser cedides, ni comunicadeos con
fines contrarios a las leyes. '
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