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SENTENCIA
En Lorca, a 17 de junio de 2021.

Vistes por mi, Magistradoc-Juez Stta.
del Juzgado de Primersa Instancia e Instruccidn N° cinco de los de
Lorca, los autos de Juicic Ordinaric seguidos en este Juzgado bajo
2 CEEEED - - oo QEED
representada por el Procurador de los Tribunales Sr. Diaz Gonzdlez
de Heredia, y defendida por el Letrado Sr. Murcia Merléds y de otra,
Banco Santander, S.A. {como sucesora de Banco Popular) Bankia S§.34.,
representada ésta Ultima por el Procurador de los Tribunales Sr.
_ y asistida del Letrado— cuyos
autos versan scbre accidn de reclamacidn de cantidad, y atendiendo a
los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Minerva
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Primero. =~ Por el Procuradora de los Tribunales Sr. Diaz

i Gonzalez de Heredia, obrando en 1la indicada representacidén vy
Mﬂﬁﬁgﬁgﬁfm' mediante escrito gue correspondié en turno a este Juzgado, se
formuld demanda de Juicio Ordinario contra Bankia S5.A y Banco

Santander S.A., tras exponer los hechos y los fundamentos de derechao
gue entendia de aplicacidén, terminaba solicitando se dictase
sentencia por la gue se condene a Bankia 5.A. a pagar y devolver el
importe de 15.000 € de principal, més el interés legal, y a Banco
Santander, S.A. a pagar y devolver el importe de 6.000 € de
principal, més el interés legal, todo ello con expresa condena en

costas.

Segqundo. - Admitida =a tréamite la demanda, =se emplazdé a las
demandadas, concediéndole un plazo de veinte dias para contestar, 1lo
que se hizo dentro del citado plazo a través de sus respectivos

Por parte de la entidad Banco Santander S.A. presentd un escrito
conjuntc con la actora, gque fue homelogado por Auto de 16 de abril
de 2021.

La entidad Bankia S.A., se alland parcialmente, en la cuantia
de 14.600 euros, perc oponiéndcse a los 400 restantes.

Tercero. -~ Las partes fueron citadas para la celebracidn de la
audiencia previa, en aras de resolver los puntos controvertidos,
compareciendo ambas partes. Toda vez que solo fue admitida la prueba
documental aportada, quedaron los autos wvistos para sentencia, de
conformidad con el articulo 429. 8 de la LEC.

Cuarto. — En la sustanciacidén de este proceso se han observado
las prescripcicnes legales.

FUNDAMENTQS DE DERECHO

Primero. - Ejercita la parte actora accidn de reclamacién de
cantidad en base a la Ley 57/1%68, de 27 de julio, sobre percibo de
cantidades anticipadas en la construccidén y venta de viviendas,
interesando la condena de Bankia, S.A. al pago de la cantidad de
15.000 € de los cuales la meritada entidad se allana parcialmente en
la cantidad de 14.600 euros, entendiendo que los 400 euros gue se
excluyen fueron necesarios para el abono de la adquisicién de socio
de la cooperativa y gque dicho concepto gueda excluido del ambito de
aplicacién de la Ley 57/68.
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Dicha alegacidén no puede prosperar. No es controvertido que el
actor ingresara las cantidades que se reclaman en las cuentas que la
sociedad cooperativa promoteora tenia en las entidades bancarias
demandadas.

Agqui cabe sefialar la sentencia del Tribunal Supremc de 4 de
julio de 2017, la cual recoge varias citas de sentencias de la Sala
sckhre el particular. Y asi sefiala que: “La entidad garante no puede
oponer comoc una excepcidn al pago que los ingresos se hayan hecho en
una cuenta ordinaria y no en una cuenta especial, porgue el ingreso
en esta no es un elemento necesaric para gque surja la obligacidn de
la entidad de prestar la garantia por las cantidades anticipadas
ingresadas en la cuenta de la entidad.”

La Jurisprudencia es también reiterada scobre ese deber de
diligencia de las entidades financieras scbre las cuentas bancarias
aperturadas a quienes se dedican profesionalmente a la construccidn
de viviendas. {Asi sentencias del Tribunal Supremo de fechas 21-12-
2015, 9-3-2016, 29-6-2016, 4-7-2017..}.

En consecuencia, v de acuerdo con lo expuesto y la doctrina
jurisprudencial sefialada, no cabe duda alguna de gque la entidad
demandada debe responder de la cantidad reclamada, ingresada en la
cuenta que la promotora tenia al no exigir la apertura de una cuenta
especial y la correspondiente garantia, incurriendo, con ello en la
responsabilidad especifica que establece el art. 1-2* de la Ley
57/1968.

Ello conlleva desestimar la oposicidn mantenida por Bankia
respecto de los 400 euros, por los que no se allana. La intencidn de
los compradores de las viviendas, no era ser soclos sin mas. Se
trataba de adquirir la condicién de socic, vy adquirir la vivienda.
Por ello, se desestima su oposicidn. Toda vez que se ha dictado,
Auto de allanamiento parcial, por los 14.600 euros, tan solc pende
el presente pronunciamiento sobre leos 400 restantes.

Segundo. - Respecto a las intereses, la Ley 57/1968, en su
articule 1.1 * impone a las personas fisicas o Jjuridicas dque
promuevan la construccidn de viviendas la obligacidén de garantizar
la devolucidén de las cantidades entregadas més el seis por cilento
del interés legal, previsién esta uUltima modificada por la Ley
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38/1999, de Ordenacién de la FEdificacidn, en cuya Disposicién
Adicicnal Primera, apartade c } se seflala gqgue " lIa devolucidn
garantizada comprendera todas las cantidades entregadas mds
los intereses legales del dinero vigentes hasta el momento en el que
se haga la efectiva devolucidn". Por tanto, del juege conjunto de
ambos articulos se desprende gue el interés aplicable es el legsal
del dinero, suprimiéndose la referencia al seis por ciento de la ley
originaria, asi como que la obligacidén de devolucidén gueda limitada
al principal entregado, fijando el momento final del cdémputo de
los intereses, que no es otro gue la efectiva devolucidn del importe
entregado previamente o durante la construcciédn. Lo que no fijan las
previsiones sefialadas es cuadl es el momento inicial de cémputo de
tales intereses ni tampoco resuelve si ese momente inicial es el
mismo para el promotor gue percibe las cantidades a cuenta o para la
entidad de crédito que las avala ¢ debe responder de las mismas por
el incumplimiento de la garantia prevista en el articuloc 1. 2% de la
Ley 57/1968.

Ciertamente estamos ante un problema que, si se examina la
diferente Jjurisprudencia existente al respecto es facil de apreciar
la existencia de diferencias en relacidon al mecmento de devenge, la
mayor parte de las veces derivadas de las diferencias en lo pedido
en la propia demanda por los respectivos actores, aspecto éste gue
condiciona el alcance de la resclucidén. Por ello es preciso acudir a
las reglas generales para determinar el momento inicial de cémputo
de los intereses por las cantidades entregadas a cuenta.

Lo primero que es preciso seflalar es gque la obligacidn derivada
de la garantia del pago de las cantidades entregadas a cuenta es
solidaria entre el promotor y la entidad de crédito que garantizaba
el abono de las mismas. Ello implica que no es posible fijar un
criterio diferente en relacién al dia inicial del devenge de
los intereses entre el promotor y la citada entidad de créditc pues
ésta garantiza la deveclucidén integra de las cantidades entregadas a
cuenta y los intereses legales de las mismas, por lo que el dia
inicial serd el mismo para ambas partes.

En segundo lugar, y en relacidén con la propia finalidad de
la Tey 57/1268 gque no es otra que la de garantizar a los compradores
la devolucién de las cantidades entregadas a cuenta en el supuesto
de que lsz construccidn no se lleve a cabo, tal como se establece en
la propia Exposicién de Motivos de la citada ley, implica que las
referencias gue se contienen en el articulc 1 de dicha norma deben
interpretarse en un sentide favorable al comprador a los efectos de
que éste recupere integramente las cantidades entregadas a cuenta,
lo que implica la inclusidén dentro de dichas cantidades de la
posible depreciacién de las mismas come consecuencia del paso del
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tiempo desde el contrato de compraventa y el pago anticipado a
cuenta de precio final de la construccién y el momento de la
devoluciédn, de forma gque la integridad del comprador gueda
garantizada con el pago de los intereses legales a computar desde la
fecha de la entrega de tales cantidades. Fijar otra fecha diferente
supendria vaciar de contenido el fundamento de esta ley e impedir
que el comprador - consumidor pueda recuperar integramente las
cantidades entregadas a cuenta debidamente actualizadas.

Sentadas las premisas anteriores debe seflalarse que la doctrina
jurisprudencial viene a reconocer el derecho de los compradores a
percibir las cantidades mas los intereses legales desde la fecha de
los respectivos abonos a los efectos de una efectiva ¥y total
proteccién de los derechos e indemnidad de los compradores. Asi se
viene estableciendo en la jurisprudencia, pudiéndose citar a tal
efecto la 8T8 de 17 de marzo de 2016 cuando seflala que "... suma
total de las cantidades anticipadas e ingresadas en la cuenta del
promotor abierta en dicha entidad, incrementada con
los intereses legales devengados desde su ingreso...". Este criterio
también es seguide por la Audiencia Provincial de Murcia pudiéndose
citar al efecto las SSAP Murcia (5%) de 31 de eneroc de 2012:
" han de ser los intereses legales vigentes desde las fechas de
las entregas de las cantidades anticipadas a la parte

vendedora...” o la de 23 de mayo de 2016 (12): "... exige la
cobertura de todas las cantidades entregadas y la dintegridad de
los intereses legales..." . Tal doctrina, que expresamente se seflala

en estas resocluciocnes es incluso advertida como de imposible
aplicacién dada la vigencia del principio de congruencia en otras
muchas rescluciones que fijan un dia de cdmputo inicial totalmente
diferente de acuerdo con lo pedido por el actor, tal comc se apunta
en la STS de 2 de febrero de 2017 "... mds los intereses legales no
desde que se abonaron dichas sumas sino, por haberse solicitado asi
en la demanda, desde la fecha en la gue se tuvo conocimiento de la

resclucidn...” o en la SAP Murcia {(1%) de 11 de Jjulio de
2016 "... no habiendo formulado impugnacidn la parte demandante, no
procede la modificacidén de oficio qgue interesa... en el sentido de

gque los intereses legales han de devengarse desde su ingreso, lo gue

supondria una reformatio in peius gque no es admisible...".

La conclusidén anterior es légica, pues no nos encontramos ante
un supuesto ordinario de mora por incumplimiento de una de las
partes del contrato, lo gque implicaria la aplicacidén de las
previsiones de los articules 1100 y 1108 cCC , sino ante una
previsién especifica para este tipo de contratos y cantidades
entregadas a cuentas fijada en una ley especial de caracter
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marcadamente tuitiva para los compradores y que por ello viene a
establecer una previsidn especial que prevalece scbre las normas
generales del Cddigo Civil en materia de mora por incumplimiento.

Por todo ello, los intereses legales se computardn desde la
fecha del pagc a cuenta realizado por parte del comprador y actor de
este proceso.

Tercero.- De conformidad a le dispuesto en el art. 394 de la
Ley de Enjuiciamiento CCivil, respecto a las costas procesales,
procede su imposicidén a la demandada, al haber sido estimada
integramente la demanda,

Vistos los preceptos legales citados y demds de concordante y
general aplicacidén al caso de autos

FALLO

QUE DEBO ESTIMAR Y ESTIMO la demanda formulada por (D

;, frente a Bankia, S.A., y en su virtud, debo
condenar y condeno a la entidad Bankia, $.A., a abonar a la actera,

la cantidad de 400 eurcs, mas el interés legal de dicha cantidad
desde el momento en que fuercn satisfechas.

Con expresa imposicidn de costas.

Notifiquese esta sentencia a las partes, haciéndoles saber, que
contra la misma cabe interponer recurso de apelacidn ante la Tlma.
Audiencia Provincial, en el plazo de veinte dias desde su
notificacidn.

Llévese el original al libro de sentencias.

Por esta mi resolucidn, de la gue se incorporarid testimonioc a
las actuaciones, lc¢ pronuncio, mandeo y firmo,
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PUBLICACION: La anterior sentencia ha sido dada, leida vy
publicada por la Sra. Jusz gque la suscribe, hallandose celebrando
audiencia publica en el dia de su fecha. Doy fe.

La difusién del texto de esta resolucién a partes no interesadas en el proceso en el gue ha
side dictada sélo podrd llevarse a cabo previa disociacién de los datos de cardcter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respetc al dereche a la intimidad, a los dereches de
las personas que reguieran un especial deber de tutelar o a la garantia del ancnimatc de las
victimas o perjudicades, cuande proceda.

Los datos personales incluides en esta resolucidén no podrdn ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarics a las leyes.







