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Sobre OTRAS MATERI
DEMANDANTE D/ifia.
Procurador/a Sr/a. HEREDTA

Abogado/a Sr/a. JUAN MIGUEL MURCIA MERLOS

DEMANDADO , DEMANDADO ©D/fia. BANKIA SA BANCO POPULAR ESP2RNOL S&
Procurador/a 8r/a
Bbogado/a Sr/a. ,

SENTENCIA N°101/21

En la ciudad de Lorca, & 15 de junio de 2.021.

Primera Instancia n® Cinco de ILorca y su Partido, ha wvisto vy
examinado los presentes autes de Juicio Ordinario, seguidos con el

representade por el Procurador de los Tribunales Sr. Diaz Gonzalez

de Heredia y defendido por el Letrado Sr. Murcia Merlos, contra
Banco Popular, S.A, hoy Banco Santander, S.A, representadc por el
Procurador de los Tribunales defendido por el
Letrado contra Bankia, S.A, representado por el
procurador y defendido por la letrada Sr.
scbre reclamacidén de cantidad.

I.- ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por el Procurador de los Tribunales Sr. Diaz
Gonzalez, en nombre y representacidn de
se interpuso demanda de Juicic Ordinario contra Banco Popular, S.A
hoy Banco Santander, S.A y contra Bankia, S.A. 8Se alegaban, los
hechos y fundamentos de derecho Jjustificativos de la pretensién
fermulada, vy terminaba suplicando que se dicte sentencia por la gue
se ‘estime integramente la presente demanda y se condene a la
entidad Banco Popular Espafiol, S.A, al pago de 6.000 euros y a
Bankia, S.R al pago de 15.000 eurcs, intereses legales dese que se
prcdujereon las entresgas dinerarias y costas.
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SEGUNDO.- Presentada dicha demanda, con los documentos vy
copias, fue admitida a tramite, en virtud de Decreto y se dic
traslado con emplazamiento a las mercantiles demandadas para que
comparecieran y contestaran en plazo legal. Mediante escrito
presentado por el Procurador de los Tribunales — en
nompre y reprasentacién de Banco Santander, S.A, se persond en autos
y contestd a la demanda, exponiendo los hechos y fundamentos de
derecho que considerd oportuncs y, tras ello, suplicd que, tras les
tramites legales oportunos, se dictara sentencia desestimando la
demanda e imponiendo las costas a la parte actora. Bankia por su
parte se alland parcialmente a la demanda.

TERCERO.~- Por Diligencia de Ordenacién fueron convocadas las
partes a la audiencia previa, que tuvo lugar en la Sala ds
Audiencias de este Juzgado el dia 2/04/20 con la asistencia de la
representacién procesal y letrada de ambas partes que expresaron la
subsistencia del litigio vy solicitaron el recibimiento a prueba, con
el resultadoc que c¢bra en autoes y tras tfraslado a las partes para
conclusiones, quedaron los autes conclusos para dictar sentencia.

CUBRTO.—- En la tramitacién de este juicio se han observadoe en
esencia las prescripciones legales vigentes.

ITI.- FUNDAMENTOCS DE DERECHO

PRIMERO.- En el presente procedimiento la parte actora alega
haber suscrito en agosto de 2.006 documento privadco de depésito para
reserva de vivienda en régimen de cooperativa con S.C.L, V.
RESIDENCIAL PUERTAS DE GRANADA guien iba a llevar a cabo la compra
de un solar para la construccidén de cinco blogues de viviendas,
compuesto de sbétanos destinados a garajes vy trastercs, planta bajs,
destinada a locales comerciales, plantas altas destinadas a
viviendas, resultantes de la divisidén horizontal del inmueble =
edificar en la finca. La actora efectud varios ingresos a cuenta de
la vivienda e ingresd la cantidad de 15.000 eurcs en la cuenta de
Bancaja, actualmente, Bankia, S.A y y 6.000 eurcs en la cuenta de
Banco Popular, sin que desde esta fecha se hayan iniciado los
trabajos y, por tanto se le hava hecho entrega de la vivienda, no
habiendo entregado Bance Popular Espaficl, 5.2, hoy Banco Santander,
S.A ni Bankia, $.A, de conformidad con la ley 57/68, ningdn tipo de
aval o seguro que cubriera dicha cantidad.

La demandada, Banco Santander, S.A, ademds de alegar Ila
extincidédn de Banco Popular y la nulidad de actuaciones por extincién
de la misma, resueltas en Audiencia Previas, alega la falta de
legitimacién pasiva de Banco Santander por no ser parte del negocio
juridiceo; la ausencia de plazo de entrega de las viviendas, ausencia
de nexo causal de las cantidades ingresadas y su fundamento en
adguisicidén de vivienda,; aplicacidén de ncrmativa scbre cooperativas
al caso de autos; falta de identificacién de Banco Santander como
perceptor de las cantidades y como avalista; inexistencia de aval
emitido por esta parte, ausencia de capacidad de control scbre las
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cantidades entregadas a cuenta; falta de acreditacién de resolucién
de contratoc; posible caracter inversor del actocr; suspensién del
devengo de intereses, por wultimo, entiende que no es de aplicacién
la Ley 57/68.

Bankia se alland¢ parcialmente a la cantidad que se le reclama,
81 bien considera que no ha de deveolver de esz cantidad 400 euros
abonados por el actor con la finalidad de adquirir la cendicién de
soclo cooperativista.

SEGUNDO.- Centrada asi la contienda y analizando la prueba
practicada y la documental obrante en autos, se extrae:

1°.- Que el actor suscribié en agosto de 2.006 documento
privado de depésito para reserva de vivienda en régimen de
cooperativa con $.C.L, V. RESIDENCIZIL PUERTAS DE GRANADA guien iba a
llevar a cabo la compra de un solar para la construccién de cinco
blogues de viviendas, compuesto de sodtanos destinados a garajes vy
trasteros, planta baja, destinada a locales comerciales, plantas
altas destinadas a viviendas, resultantes de la divisién horizontal
del inmueble a edificar en la finca.

2°,- B8e ha de presumir que el actor queria la vivienda para si
y no para un fin especulativo pues otra cosa no ha acreditado la
demandada recayende sobre la misma la carga de la prueba cuandce ha
puesto de relieve tal hecho y no hay ninguna circunstancia gue
indique lo contrato a resultas de la prueba practicada.

3.- Los ingresos a cuenta de la adquisicién de wvivienda, han
quedado acreditado por la documental obrante en autos ademds de ser
un hecho no negado de adversc y el que la demandada manifieste no
saber que la cantidad iba destinada a cuenta del precio de una
vivienda, se ha de poner de manifiesto gue, se ha de presumir que
las entidades conocen perfectamente el destino de las cuentas de las
promotoras con las que trabajan y como los clientes de estas
efectian sus ingresos & cuenta de las viviendas en las mismas
recayendo sobre las mismas, ademds, un deber de vigilancia.

En cuanto a la alegacién de Bankia scbre la no procedencia de
devolucidn de la cantidad de 400 euros por ir destinada a la
adquisicidén de socio cooperativista, ha de ser desestimada. La
adquisicién de la condicién de socio era imprescindible para
suscribir el contrato de reserva de vivienda, teniendo por ello 1la
entrega de esta cantidad la finalidad de adquirir la vivienda.

4.- También ha quedade acreditado el incumplimiento por parte
de la cooperativa de la falta de entrega de la vivienda a dia de
hoy, como demuestra la ingente cantidad de demandas presentadas en
este juzgado y en todo el partido Judicial de Lorcaz al ver los
cooperztivistas frustradas sus legitimas expectativas de adquisicién
de la vivienda para las que efectuaron las entregas de cantidades a
as mercantiles demandadas.

5.- E1 articulo 1 de 1la Ley 57/68 permite reclamar las
cantidades entregadas anticipadamente tanto promotor vendedor y su
aseguradeora ¢ avalistas.
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6.- Bankia, S.A y Banco Santander, S$5.A, han de responder por
las anteriores entidades con las que se fusionaron por absorcidn,
Bancaja y Bance  Popular, S.A, habida <cuenta gue sucesoras
universales de cuantos negoclos juridices hubieran formalizado las
mismas.

Sentade lo anterior, Banco Popular Espafiel, 5.3, hoy Banco
Santander, S.2, debe devolver la cantidad que fue ingresada por el
actor, 6.000 y Bankia, S.A, los restantes 400 euros, que el actor
ingresé en su dia en la cuentas abiertas en Bancaja y Bancc Popular,
designadas por la constructora promctora en las mencionadas
entidades crediticias, habiendo debido estas ultimas haber
facilitado al actor aval o seguro gque cubriera dicha cantidad en su
dia.

Nace la responsabilidad de las demandadas de la ley 57/68 que
viene a proteger todas “las cantidades que el comprador haya
entregado anticipadamentes en una cuenta bancaria sea ¢ no la cuenta
aspecial ligada concertada entre el promotor-vendedor y la entidad
bancaria como cuenta ligada a la linea de avales y que la motivacidn
asencial y social de dicha ley es la proteccidn de las personas Jue
han puesto en juego sumas de dinero por la compra de una vivienda,
bien generalmente esencial para la wvida, gque estd en fase de
planificacién ¢ construccién, por lo que para su planificacién
unicamente se exige como condicidn indispensable, gque se hayan
entregado sumas determinadas en concreto y que la censtrucciéon de la
vivienda no se inicidé o no se concluyéd, siendo accesorias y propilas
a dilucidar las otras cuestiones plateadas, entre el asegurador y el
constructor” (8T8, 13 Enero 2.015).

En cuanto a los intereses, deben las demandadas abonar los
intereses desde el momento en que la parte actcora efectud el ingreso
en la cuenta de conformidad con la Disposicidn Adicicnal Primera de
la Ley 38/1.999.

TERCERO.- Conforme al articulo 394 de la LECv, procede condenar
en costas a la parte demandada.

Vistos los articulos citados y demas de general y pertinente
aplicacién al caso de autoes:

FALLO

Que estimando la demanda interpuesta por el Procurador de 1los
Tribunales S8Sr. Diaz Gonzalez, en nombre y representacidédn de

contra Banco Popular Espafiol, 5.A, hoy Banco

Santander, S.A vy Bankia, S5.A, debo de condenar y condeno a Bankia,

5.2 al pago de la cantidad de 400 eurcs e intereses desde la entrega

de esta suma y & Banco Santander, S.A al pago de la cantidad de
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6.000 euros, més intereses desde la entrega de dicha cantidad Y
costas para ambos.

La presente resolucién no es firme y contra la misma podra
interponerse recursc de apelacidn, ante este Juzgado, dentro del
plazo de veinte dias contados desde el dia siguiente a su
notificacién y en la forma prevista en el articulo 458 de la L.E.C.
A tal efecto deberd constituirse, previamente, depdsito por importe
de cincuenta euros en la Cuenta de Depésitos y Consignaciones de
este Juzgado.,

hsi, por ésta mi sentencia, de la que se unirad testimonio a las
actuacicnes principales por el Sr, Secretario, quedando el original
en el Libro de Sentencias, definitivamente ijuzgando en primera
instancia y administrando Justicia, lo pronunciec, mande y firmo.

PUBLICACION.- Dada, leida y publicada ha sido 1la anterior
sentencia por la Sra. Juez que Jla dictd, estando celebrando
Audiencia Publica en el mismo dia de su fecha; doy fe.

La difusién del texto de esta resclucidén a partes no interesadas en el proceso en el gue ha
sido dictada sélo podréd llevarse a cabo previa discciacién de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con plenc respeto al dereche a la intimidad, & los derechcs de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuande proceda.

Los datos persconales incluidos en esta resolucién no podrédn ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios & las leyes.







