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SENTENCTIA

En la ciudad de Lorca, a 4 de abril de 2.022.

Magistrada-Juez del Juzgado de
Primera Instancia n Cinco e Lorca y su Partido, ha wvisto y
examinado los presentes autos de Juicio Ordinario, seguidos con el

representado por el Procurador de los Tribunales Sr. Diaz Gonzalez
de Heredia y defendido por el Letrado Sr. Murcia Merlos, contra
“BANKIA, S.A”, representado por el Procurador de los Tribunales

my defendido por la Letrada
Yy, contra, TANDER, S.A”, representado por el procurador
sobre reclamacion de cantidad.

I.- ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por el Procurador de los Tribunales Sr. Diaz Gonzdlez
de Heredia, en nombre y representacién de — se
interpuso demanda de Juicio Ordinario contra “BANKIA, S.A” y. "BANCO
SANTANDER, S.A”. Se alegaban, los hechos y fundamentos de derecho
justificativos de la pretensién formulada, y terminaba suplicando
que se dicte sentencia por la que se le condene a la devolucién de
las siguientes cantidades més los intereses devengados desde la
fecha de las entregas realizadas a la entidad Bankia, S.A, 15.000
euros y a Banco Santander, S.A, 6.000 euros, mas los intereses
legales indicados o subsidiariamente desde la presentacién de la
demanda y costas.
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SEGUNDO.- Presentada dicha demanda, con los documentos vy
copias, fue admitida a trémite, en virtud de Decreto y se dio
traslado con emplazamiento a las mercantiles demandadas para dque
comparecieran y contestaran en plazo legal. Mediante escrito

resentado por el Procurador de los Tribunales —
b en se alland parcialmente a la demanda. Por parte e
Banco Santander, S.A, a través de su procurador,—
se interesd una sentencia desestimatoria.

TERCERO.- Por diligencia de ordenacidén se convocd a las partes
a la audiencia, donde las mismas ratificaron sus escritos iniciales,
alegaron lo que <consideraron oportuno sobre las excepciones
procesales formuladas vy, tras recibir el pleito a prueba,
propusieron la que estimaron conveniente con el resultado que obra
en autos, quedando los autos conclusos para dictar sentencia, de
conformidad con el articulo 429.8 de la LECv.

CUARTO.- En la tramitacidén de este juicio se han observado en
esencia las prescripciones legales vigentes.

II.~- FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En el presente procedimiento la parte actora alega
haber adquirido a través de q y en 2.006, por
documento privado de depdsito para reserva de viviendas, dos para
- una para el suegro de éste y otra para el actor, en régimen
de cooperativa con S.C.L, V. RESIDENCIAL PUERTAS DE GRANADA quien
iba a llevar a cabo la compra de un solar para la construccidén de
cinco bloques de viviendas, compuesto de sdétanos destinados a
garajes y trasteros, planta baja, destinada a locales comerciales,
plantas altas destinadas a viviendas. La actora efectudé un primer
ingreso de 15.000 -euros, mediante wun ingreso de 60.000 euros
realizado por- a la firma de la constitucidén del depdsito en
la entidad Caja de Ahorros de Valencia vy Castelldén (Bancaja),
actualmente, Bankia. Y otra posterior, efectuado por el demandante
de 6.000 euros a Banco Popular Espafiol, S.A, hoy Banco Santander. La
vivienda era para uso propio. A dia de hoy no se ha iniciado los
trabajos y, por tanto no han hecho entrega de las viviendas. Las
demandadas son responsables por incumplir su deber de control y de
vigilancia, ya que debid exigir a la promotora la apertura de una
cuenta especial donde percibir 1las cantidades a cuenta de las
viviendas y su destino para el buen fin de la promocién con emisidn
de garantia o avales incumpliendo tal deber.

La demandada, Bankia, S.A, se alland parcialmente a la demanda,
entendiendo que no es procedente la devolucidén total de la cantidad
ingresada por el actor, pues 400 euros de los 15.000 euros que se le
reclaman lo eran para adgquirir la condicidén de socio y no para
adquisicién de vivienda.

Banco Santander, S.A, alega falta de legitimacién activa, por
no haber sido la actora quien suscribid contrato de reserva; falta
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de 1legitimacién pasiva por no haber sido parte en el negocio
juridico; falta de frustracién de los negocios juridicos, ausencia
de nexo causal entre las cantidades ingresadas y su finalidad de
adquisicién de vivienda, desconocimiento de pertenencia de la actora
a la cooperativa, posibles pérdidas imputables al socio, falta de
identificacién de este banco como receptor de los pagos y como
avalista, inexistencia de aval por él emitido, ausencia de capacidad
de control respecto de las cantidades entregadas, falta de
diligencia de la actora y de resolucién de los contratos, no
aplicabilidad de la ley 57/68, la no condicién de consumidor del
actor, improcedencia de devolucidén de intereses desde la fecha de la
entrega.

SEGUNDO.- Falta de legitimacién activa.-

Podemos comenzar el andlisis de la cuestidén suscitada en los
presentes autos recordando que la doctrina procesalista reputa como
legitimacién, o bien, la cualidad de un sujeto juridico consistente
en hallarse, dentro de una situacidén juridica determinada
representada por la titularidad de un derecho subjetivo, crédito,
deber u obligacién, en la posicidén que fundamenta en Derecho el
reconocimiento a su favor de la pretensidén que ejercita (activa) o,
a la exigencia, precisamente respecto del contenido de una concreta
prestacién (pasiva) y, derivando tal prestacién, del concierto de un
contrato de cualquier naturaleza, la legitimacién activa y pasiva
corresponde a las partes contratantes, conforme a lo dispuesto en el
articulo 1.091 C.cC.

Sucede gque, precisamente, lo que se trata de averiguar por
medio del proceso es si existe o no el derecho del actor y si existe
concretamente contra él/los demandados, que es lo gque habra de
decidir en la sentencia y, por ello, la legitimacién no toma en
cuenta la relacién juridico material en cuanto existente, sino en
cuanto meramente afirmada o deducida. Por ello, atafie al fondo del
asunto, y obliga a valorar la prueba practicada, a instancia de una
y otra parte, asi como, el cumplimiento por cada una del deber
probatorio que le incumbia, a tenor de lo preceptuado en el articulo
217 L.E.C.

En el caso de autos, el actor, ha acreditado debidamente due
adquirié a través de una vivienda en la
cooperativa de autos, demostrado asi por el ingreso que en su propio
nombre efectud en la cuenta de Banco Popular Espafiol, S.A, hoy Banco
Santander, S.A, por el importe de 6.000 euros que le reclama,
documento n°® 4 de la demanda y actas de junta incorporadas por el
actor en el acto de 1la audiencia previa, coherentemente con la
exposicién de hechos que en relacidén a su legitimacidén activa en los
presentes autos relata en su escrito de demanda, siendo por ello que
ha de entendérsele legitimado activamente para reclamar a Banco
Santander, gquien tunicamente discute la legitimacién del demandante
en la presente Litis, la cantidad en esta entidad ingresada.
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TERCERO.- En cuanto al fondo del asunto, centrada asi la
contienda y analizando la prueba practicada y la documental obrante
en autos, se extrae:

1°.- Que el actor suscribid a través de— en
2.006, documento privado de depdsito para reserva de una vivienda en
régimen de cooperativa con S.C.L, V. RESIDENCIAL PUERTAS DE GRANADA
quien iba a llevar a cabo la compra de un solar para la construccién
de cinco bloques de viviendas, compuesto de sbétanos destinados a
garajes y trasteros, planta baja, destinada a locales comerciales,
plantas altas destinadas a viviendas, resultantes de la divisidén
horizontal del inmueble a edificar en la finca, doc. n°® 3 de la
demanda y actas de junta incorporadas por el actor en el acto de la
audiencia previa.

2°.- Se ha de presumir que el actor queria la vivienda para si
y no para un fin especulativo pues otra cosa no ha acreditado Banco
Santander, S.A, recayendo sobre la misma la carga de la prueba
cuando ha puesto de relieve tal hecho y no hay ninguna circunstancia
que indique lo contrario a resultas de la prueba practicada y ello a
pesar de que o el suegro de éste, sean
administradores de alguna mercantil, invirtiéndose asi la carga de
la prueba sobre este extremo y no acreditando la indicada demandada
el perfil inversor del actor.

3°.- El ingreso de los 6.000 euros en la entidad demandada
Banco Popular, hoy Banco Santander, S.A, ha quedado acreditado por
la documental obrante en autos, documento n°® 3 de la demanda. Y,
siendo Banco Santander, S.A sucesora universal de Banco Popular
Espafiol, S.A, entidad a 1la que se efectudé el ingreso, debe de
responder de los activos y pasivos de la misma, desestimdndose asi
la falta de legitimacién pasiva excepcionada, asi como la alegacién
de que no sabia el Banco que las cantidades reclamadas en la
presente litis iban destinadas a cuenta del precio de las viviendas
objeto del contrato de reserva, pues, se ha de presumir que las
entidades bancarias conocen perfectamente el destino de las cuentas
de las promotoras con las que trabajan y como los clientes de estas
efectian sus ingresos a cuenta de las viviendas en las mismas con
ese fin, no se trata de cualquier cliente, son grandes clientes, con
cuentas con un dgran volumen de movimientos y la entidad conoce al
sector al que se dedica empresarialmente.

4°.- También ha quedado acreditado el incumplimiento por parte
de la cooperativa de la falta de entrega de la vivienda a dia de
hoy, como demuestra el certificado emitido por arquitecto, documento
n° 2 incorporado en el acto de la audiencia previa por la actora,
gue indica que la promocidédn no ha sido construida.

5°.- Aqui cabe seflalar la sentencia del Tribunal Supremo de 4
de Jjulio de 2017, la cual recoge varias citas de sentencias de la
Sala sobre el particular. Y asi seflala que: “La entidad garante no

puede oponer como una excepcidén al pago que los ingresos se hayan
hecho en una cuenta ordinaria y no en una cuenta especial, porque el
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ingreso en esta no es un elemento necesario para que surja la
obligacidén de la entidad de prestar la garantia por las cantidades
anticipadas ingresadas en la cuenta de la entidad.”

Consecuentemente con lo anterior es intrascendente que se haga
constar o no el concepto del ingreso. Pues es la entidad financiera
quien, ademds, ya que es quien recibe el dinero, debe saber el
concepto o presumirlo, ya que no estamos ante una cantidad usual o
de importe menor. Pues cabe preguntarse qué destino o uso sino aquel
de ingreso en la cuenta del promotor podia darle a ese importe, pues
de 1lo contrario, sin més debia devolvérselo al depositante, de
aceptarse su linea argumental.

La Jurisprudencia es también reiterada sobre ese deber de
diligencia de las entidades financieras sobre las cuentas bancarias
aperturadas a quienes se dedican profesionalmente a la construccidn
de viviendas. (Asi sentencias del Tribunal Supremo de fechas 21-12-
2015, 9-3-2016, 29-6-2016, 4-7-2017..).

En consecuencia, y de acuerdo con lo expuesto y la doctrina
jurisprudencial sefialada, no cabe duda alguna de que las entidades
demandadas deben responder de las cantidades reclamadas, ingresadas
en las cuentas que la promotora tenia al no exigir la apertura de
una cuenta especial y la correspondiente garantia, incurriendo, con
ello en la responsabilidad especifica que establece el art. 1-22 de
la Ley 57/1968.

Lo mismo cabe decir respecto de los 400 euros que considera
Bankia, se han de detraer de la devolucién de la cantidad total que
se le reclama. La intencidén de los compradores de las viviendas, no
era ser socios sin mAs. Se trataba de adquirir la condicidén de
socio, y adquirir la vivienda. Por ello, se desestima su oposicidn.

Sentado lo anterior, las demandadas, deben devolver las
cantidades que fueron ingresadas por el actor, a cuenta del precio
de la vivienda en las cuentas designadas por la constructora
promotora en las mencionadas entidades crediticias, habiendo debido
estas uUltimas haber facilitado al actor aval o seguro que cubriera
dicha cantidad en su dia y por su deber de vigilancia del destino de
dichas cantidades al buen fin de la promocién, faltando asi a su
deber de diligencia en el empleo y destino de 1las cantidades
ingresadas en las cuentas de promotor.

Nace la responsabilidad de las entidades bancarias de la ley
57/68 que viene a proteger todas “las cantidades que el comprador
haya entregado anticipadamente en una cuenta bancaria sea o no la
cuenta especial ligada concertada entre el promotor-vendedor y la
entidad bancaria como cuenta ligada a la linea de avales y que la
motivacidén esencial y social de dicha ley es la proteccidén de las
personas que han puesto en juego sumas de dinero por la compra de
una vivienda, bien generalmente esencial para la vida, que estd en
fase de planificacién o construccidén, por lo gque para su
planificacidén unicamente se exige como condicidén indispensable, que
se hayan entregado sumas determinadas en <concreto y dque la
construccién de la vivienda no se inicidé o no se concluyd, siendo
accesorias y propias a dilucidar las otras cuestiones plateadas,
entre el asegurador y el constructor” (STS, 13 Enero 2.015). Lo dque
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es de aplicacidén al caso de autos, no tratdndose de una cuestidn
contractual, ni que se haya de imponer al consumidor una diligencia
en cuanto al destino de lo ingresado, siendo ademds indiferente el
estado en que se encuentren sus negocios juridicos con el promotor,
estamos ante una responsabilidad de caradcter imperativo gque nace
directamente de la ley 57/68 y por ello debe decaer también
cualquier alegacidén de descargo realizada por las demandadas en este
sentido.

En cuanto a los intereses, deben las demandadas abonar los
intereses desde el momento en que la parte actora efectud el ingreso
en la cuenta de conformidad con la Disposiciédn Adicional Primera de
la Ley 38/1.999.

CUARTO.- Conforme al articulo 394 de la LECv, procede condenar
en costas a las partes demandadas.

Vistos los articulos citados y demds de general y pertinente
aplicacién al caso de autos:

FALLO

Que estimando la demanda interpuesta por el Procurador de los
Tribunales Sr. Diaz Gonzdlez de Heredia, en nombre y representacidn
de contra Bankia, S.A y Banco Santander, S.A,
debo de condenar y condeno a Bankia, S.A a que abone al actor la
cantidad de 400 euros, y a Banco Santander, S.A, la cantidad de
6.000 euros, més intereses legales desde que aquel efectud 1los
ingresos en las indicadas entidades bancarias y costas.

La presente resolucién no es firme y contra la misma podra
interponerse recurso de apelacidén, ante este Juzgado, dentro del
plazo de veinte dias contados desde el dia siguiente a su
notificacién y en la forma prevista en el articulo 458 de la L.E.C.
A tal efecto deberd constituirse, previamente, depdsito por importe
de cincuenta euros en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones de
este Juzgado.

Asi, por ésta mi sentencia, de la que se unira testimonio a las
actuaciones principales por el Sr. Secretario, quedando el original
en el Libro de Sentencias, definitivamente Jjuzgando en primera
instancia y administrando Justicia, lo pronuncio, mando y firmo.

PUBLICACION.~- Dada, leida y publicada ha sido la anterior
sentencia por la Sra. Juez que la dictd, estando celebrando
Audiencia Publica en el mismo dia de su fecha; doy fe.

La difusién del texto de esta resolucidén a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sélo podrd llevarse a cabo previa disociacién de los datos de cardcter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podrén ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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