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SENTENCIA N"-

En Almeria, a 20 de junio de 2022.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por la parte actora se presenta escrito, en nombre y
roprosenacicn s QU

interponiendo demanda de Juicio Ordinario contra
.A. en ejercicio de accidn de nulidad de condiciones generales
de la contratacién, suplicando “se declare la nulidad de la CLAUSULA
FINANCIERA QUINTA (reguladora de los gastos) de la Escritura de Préstamo
Hipotecario de 23 de noviembre de 2005 suscrita enire las partes ante el Notario del
Tlustre Colegio de Granada D. Jerdnimo Parra Arcas, Escritura con niimero de
protocolo 3.758, teniéndose por no puesta, y ello en atencion a los Hechos y
Fundamentos de Derecho expuestos en la presente demanda. Se condene a la entidad
demandada a abonar a mis represepmdos la cantidad de NOVECIENTOS QUINCE
EUROS CON TREINTA Y DOS CENTIMOS DE EURO (915,32 €) en concepto de
gastos indebidamente pagados relativos a la Escritura de Préstamo mencionada en

m el punto anterior (mitad de gastos de Notaria, totalidad de gastos del Registro de la
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Propiedad, totalidad de gastos de Gestoria y totalidad de gastos de Gestorta), mds
los intereses legales desde la fecha en que mis mandantes realizaron los pagos de las
facturas de gastos aportadas como DOCUMENTO N° 3 de esta demanda y hasta el
dia de la Sentencia rectora de autos, mds los intereses procesales del avticulo 576 de
la LEC gque se deriven desde el dictado de la Sentencia en primera instancia y hasta
su completo pago. Se declare la nulidad de la comision de apertura contenida en la
CLAUSULA FINANCIERA CUARTA de la Escritura de Préstamo Hipotecario de 23
de noviembre de 2005, teniéndose por no puesta, condenando a la entidad
demandada a abonar a mis mandantes la cantidad en concepto de dicha comision de
NOVECIENTOS TREINTA EUROS (930 €), mds los intereses legales desde el 24 de
noviembre de 2005 (fecha en que se pagé dicha comision) y hasta su completo
abono.”

SEGUNDQ.- Se presenta asimismo escrito interponiendo demanda de Juicio
Ordinario contra UNICAJA BANCO S.A. en ejercicio de acciéon de nulidad de
condiciones generales de la contratacion, suplicando “se declare la nulidad de la
Letra A) de la CLAUSULA FINANCIERA QUINTA (reguladora de los gastos) de la
Escritura de Préstamo Hipotecario de 22 de diciembre de 2017 suscrita enire las
\partes ante la Notario del Hustre Colegio de Andalucia D Leticia Hortelano Parras,
Escritura con numero de protocolo 1,499, teniéndose por no puesia, vy ello en
atencion a los Hechos y Fundamentos de Derecho expuestos en la presente demanda.
Se condene a la entidad demandada a abonar a mis representados la cantidad de
MIL SETENTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS DE EURO
(1.077,.57 €) en concepto de gastos indebidamente pagados relativos a la Escritura
de Préstamo mencionada en el punto anterior (mitad de gastos de Notaria, totalidad
de gastos del Registro de la Propiedad, totalidad de gastos de Gestoria y totalidad de
gastos de Gestoria), mds los intereses legales desde Ia fecha en gue mis mandantes
realizaron los pagos de las facturas de gastos aportadas como DOCUMENTO N° 3
de esta demanda y hasta el dia de lo Sentencia rectora de auios, mds los intereses
\procesales del articulo 576 de la LEC que se deviven desde el dictado de la Sentencia
en primera instancia y hasta su completo pago. Se declare la nulidad de la comision
de apertura contenida en la CLAUSULA FINANCIERA CUARTA de la Escritura de
Préstamo Hipotecario de 22 de diciembre de 2017, teniéndose por no puesiq,
condenando a la entidad demandada a abonar a mis mandantes la cantidad en
concepto de dicha comision de DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS (230 €), mds los
intereses legales desde el 22 de diciembre de 2017 (fecha en que se pagé dicha
comision) y hasta su completo abono.”

Esta demanda da lugar al Juicio Ordinario 194/2021, que es acumulado al
presente, sustancidindose ambos en un mismo procedimiento y decidiéndose en una
misma sentencia.

TERCEROQ.- Por Decreto se admitié a tramite la demanda, ordenando dar
traslade de ésta y emplazando a la demandada, presentandose en nombre y
representacién de UNICAJA BANCO S.A. escrito de contestacion en el que se allana

ﬁ a la nulidad de la cldusula de gastos y restitucion de las cantidades reclamadas,
&
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oponiéndose en cuanto al resto, ésto es, a la declaracién de nulidad de la clausula de
comision de apertura y efectos aparejados.

CUARTO.- En la tramitacién del presente procedimiento se han observado las
prescripeiones legales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Establece el articulo 19 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil (en adelante LEC.), que los litigantes estin facultados para
disponer del objeto del juicio y podran renunciar, desistir del juicio, allanarse,
someterse a mediacidén o a arbitraje y transigir sobre lo que sea objeto del mismo,
excepto cuando la ley lo prohiba o establezca limitaciones por razones de interés
general o en beneficio de tercero. El articulo 21 LEC., por su parte, que cuando el
demandado se allane a todas las pretensiones del actor, el tribunal dictard sentencia
condenatoria de acuerdo con lo solicitado por éste, pero si el allanamiento se hiciera
en fraude de ley o supusiera renuncia contra el interés general o perjuicio de tercero,
se dictara auto rechazandolo y seguira el procese adelante.

Asi las cosas, y no concurriendo fraude de ley ni renuncia contra ¢l interés
general o perjuicio de tercero, procede el dictado de sentemcia condenatoria de
acuerdo con lo solicitado por la parte demandante en cuanto a la pretensién deducida
objeto de allanamiento parcial (declaracién de nulidad de la clausula “gastos” y
restitucién de las cantidades reclamadas por tal concepto).

SEGUNDOQ.- Allanada la demandada a la declaracion de nulidad y efectos
restitutorios de la clausula QUINTA, de imputacién de gastos a la parte prestataria, de
las escrituras de préstamo hipotecario de 23 de noviembre de 2005 y de 22 de
diciembre de 2017, subsiste confroversia, siendo objeto litigioso, la nulidad de la
clausula CUARTA de las referidas escrituras, en lo relativo a la comisién de apertura.

No resulta controvertida la relacién contractual de préstamo hipotecario.
Tampoco se discute la existencia, aplicacién ni contenido de la clausula que subsiste
controvertida. Opone la demandada la no abusividad de la cldusula controvertida.

El articulo 217 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil,
establece las reglas de la carga de la prueba, de modo que corresponde a la actora la
carga de probar los hechos en que fundamenta su pretensidn, mientras que
corresponde a los demandados la acreditacion de los hechos y circunstancias que
impidan, extingan o enerven la eficacia juridica de los hechos que fundamentan la
pretensién de contrario. Se ha de afiadir que el apartado 7 del art. 217 LEC establece
que el tribunal deber4 tener presente la disponibilidad y facilidad probatoria que
corresponde a cada una de las partes del litigio.

TERCEROQ.- DE LA CONDICION DE CONSUMIDOR Y LA NORMATIVA
APLICABLE.

No se discute la condicién de consumidor del demandante, y por tanto se
encuentra amparado por el ambito de la legislacion protectora de consumidores en
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aplicacion de la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre las
clausulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores. Se trata de un
contrato de financiacién entre un profesional y un consumidor., Conforme a esta
Directiva, y considerando consumidor a toda persona fisica que, en los contratos
regulados por la propia Directiva, actie con un propdsito ajeno a su actividad
profesional, se entenderd por clausulas abusivas (art. 3) las clausulas contractuales
que no se hayan negociado individualmente si, pese a las exigencias de la buena fe,
causan en detrimento del consumidor un desequilibrio importante entre los derechos
v obligaciones de las partes que se derivan del contrato. Se considerard que una
clédusula no se ha negociado individualmente cuando haya sido redactada previamente
y el consumidor no haya podido infiuir sobre su contenido, en particular en el caso de
los contratos de adhesion. El hecho de que ciertos elementos de una cldusula o que
una clausula aislada se hayan negociado individualmente no excluira la aplicacién del
presente articulo al resto del contrato si la apreciacién global lleva a la conclusion de
que se trata, no obstante, de un contrato de adhesion. El profesional que afirme que
una clausula tipo se ha negociado individualmente asumird plenamente la carga de la
prucba. El articulo 6 de la antedicha Directiva 93/13/CEE establece en su articulo 6,
apartado 1, que los Estados miembros establecerin que no vincularan al consumidor,
en las condiciones estipuladas por sus derechos nacionales, las clausulas abusivas que
figuren en un contrato celebrado entre éste y un profesional y dispondran que el
contrato siga siendo obligatorio para las partes en los mismos términos, si éste puede
subsistir sin las cldusulas abusivas.

En linea con la directiva comunitaria, y reproduciendo en parte la misma, la
normativa estatal (Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores
v Usuarios y otras leves complementarias), recoge en su articulo 80 los requisitos de
las clausulas no negociadas individualmente en los contratos con consumidores y
usuarios, entre ellos (1.c) buena fe y justo equilibrio entre los derechos y obligaciones
de las partes, lo que en todo caso excluye la utilizacién de cliusulas abusivas,
conceptuando como tales {(art. 82) todas aquellas estipulaciones no negociadas
individualmente y todas aquéllas practicas no consentidas expresamente que, en
contra de las exigencias de la buena fe causen, en perjuicio del consumidor y usuario,
un desequilibrio importante de los derechos y obligaciones de las partes gue se
deriven del contrato. El hecho de que ciertos elementos de una clausula o que una
cldusula aislada se hayan negociado individualmente no excluira la aplicacion de las
normas sobre clausulas abusivas al resto del contrato. Considera en todo caso
abusivas, entre otras, y conforme a lo dispuesto en los articulos 85 a 90, las clausulas
que vinculen el contrato a la voluntad del empresario, las que limiten los derechos del
consumidor y usuario, o las que determinen la falta de reciprocidad en el contrato.
Las clausulas abusivas seran nulas de pleno derecho y se tendran por no puestas.
A estos efectos, el Juez declarara la nulidad de las clausulas abusivas incluidas en el
contrato, el cual, no obstante, seguiré siendo obligatorio para las partes en los mismos
términos, siempre gue pueda subsistir sin dichas clausulas. Asimismo las condiciones
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incorporadas de modo no transparente en los contratos en perjuicio de los
consumidores seran nulas de pleno derecho (art. 83).

El efecto de una cldusula abusiva es su nulidad y la imposibilidad de integrar
el contrato. Y es que el TJUE no permite al juez nacional integrar o modificar las
clausulas declaradas abusivas. Asi, en la sentencia de 14 de junio de 2012, asunto
Banco de Crédito Espafiol S.A, el TJUE declaré la incompatibilidad de la entonces
vigente redaccion del articulo 83 RDL 1/2007 con el articulo 6.1 de la Directiva, pues
si el juez nacional tuviera la posibilidad de modificar el contenido de las clausulas
abusivas que figuran en tales contratos, dicha facultad contribuiria a eliminar el efecto
disuasorio que ejerce sobre los profesionales ¢l hecho de que, pura y simplemente,
tales clausulas abusivas no se apliquen frente a los consumidores, dado que los
profesionales podrian verse tentados a utilizar cldusulas abusivas al saber que, aun
cuando llegara a declararse 1a nulidad de las mismas, el contrato podria ser integrado
por el juez nacional en lo que fuera necesario.

Define la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre Condiciones Generales de la
Contratacion como tales las clausulas predispuestas cuya incorporacion al contrato
sea impuesta por una de las partes, con independencia de la autoria material de las
mismas, de su apariencia externa, de su extensién y de cualesquiera otras
circunstancias, habiendo sido redactadas con la finalidad de ser incorporadas a una
pluralidad de contratos. El hecho de que ciertos elementos de una clausula o que una
o varias clausulas aisladas se hayan negociado individualmente no excluird la
aplicacion de esta Ley al resto del contrato si la apreciacion global lleva a la
conclusion de que se trata de un contrato de adhesion. Resulta palmario que la
clausula aqui analizada reviste tal condicion, sin desplegarse prueba alguna en cuanto
a una eventual negociacién individual, remitiéndonos a o anteriormente expuesto en
relacién con la carga de la prueba (el profesional que afirme que una clausula tipo se
ha negociado individualmente asumira plenamente la carga de la prueba). Se ha de
afiadir a este respecto, como recoge la Sentencia de 9 de mayo de 2013, del Pleno de
la Sala Primera del Tribunal Supremo, que no obstante la inclusidn o la imposicion de
clausulas o condiciones generales a los consumidores, como mecanismo propio de la
contratacion en masa, no comporta per se su ilicitud o nulidad. También concluye la
referida STS que la existencia de una regulacion normativa bancaria tanto en cuanto a
la organizacién de las entidades de crédito como en cuanto a los contratos de
préstamo hipotecario y las normas de transparencia y proteccion de los consumidores,
no es 6bice para que la LCGC sea aplicable a los contratos de préstamo hipotecario.

A lo anterior ha de afiadirse que una de las constantes en las Sentencias del
Tribunal de Justicia de la Unién Europea es permitir que el Juez pueda, aun cuando
no haya sido alegado por las partes en el procedimiento, declarar el control abusivo
de las clausulas, cualquiera que sea el procedimiento en el que se suscite, y cualquiera
que sea la fase del procedimiento. El Tribunal de Justicia también ha recordado que el
control de oficio del juez se configura no como un derecho del juez, sino como una
verdadera obligacién, tal v como recuerda el Tribunal de Justicia en la Sentencia de
21 de febrero de 2013, asunto Banif Plus Bank Zrt -EDJ 2013/9874-: "el papel que el
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Derecho de la Unidn atribuve ol juez nacional en la materia de que se frata, no se
circunscribe a la mera facultad de pronunciarse sobre la naturaleza eventualmente
abusiva de una cldusula contractual, sino que incluye asimismo la obligacion de
examinar de oficio esta cuestién tan pronto como disponga de los elementos de
hecho y de Derecho necesarios para ello”. Esa apreciacion de oficio, debe poder
ejercitarse en cualquier momento. Asi, en la Sentencia Pannon -EDJ 2009/91752-
expresamente sefiald que “deberd examinar de oficio el cardcter abusivo de una
cldusula contractual tan pronto como disponga de los elementos de hecho y de
Derecho necesarios para ello”. No existe, pues, limites ni de procedimiento ni de
plazos. De hecho, preguntado por la limitacidn en cuante al tiempo, ¢l Tribunal de
Justicia en la Sentencia COFIDIS -EDJ 2002/60149- expresamente indicé que la
Directiva 93/13 -EDL1993/15910- “se opone a una normativa interna que, en el
marco de una accion ejercitada por un profesional contra un consumidor y fundada
en un contrato celebrado entre ellos, prohibe al juez nacional, al expirar un plazo de
\preclusion, declarar, de oficio o a raiz de una excepcion propuesta por el
consumidor, el cardcter abusivo de wna cldusula insevta en dicho contrato.”

La imposibilidad de controlar de oficio por el juez el caracter abusivo de una

cliusula es, en palabras del propio TTUE, una de las causas de que la normativa
espafiola vulnere las disposiciones de la Directiva 93/13/CEE, pues menoscaba el
derecho a una tutela judicial efectiva. No obstante, ésta no es la primera vez que el
TIUE interpreta el alcance de la disposicion de la Directiva 93/13/CEE, concluyendo
en sentido favorable a la apreciacién de oficio por el juez del caracter abusivo de
todas las clausulas contractuales comprendidas en el marco de la Directiva, aun
cuando este control no haya sido solicitado por los afectados.

CUARTO.- DE LA DECLARACION DE NULIDAD POR ABUSIVA DE LA
CLAUSULA DE COMISION DE APERTURA.

Se pronuncia a este respecto el Tribunal de Justicia de la Unién Europea en
Sentencia de 16 de julio de 2020, en procedimiento prejudicial, asuntos acumulados
C-224/19 y C-259/19, en el sentido de que el Tribunal de Justicia ya ha declarado que
las clausulas contractuales incluidas en el concepto de «objeto principal del contrato»
deben entenderse como las que regulan las prestaciones esenciales de ese contrato y
que, como tales, lo caracterizan. En cambio, las clusulas de caricter accesorio
respecto de las que definen la esencia misma de la relacién contractual no estan
incluidas en dicho concepto (sentencias de 20 de septiembre de 2017, Andriciuc y
otros, C-186/16, EU:C:2017:703, apartados 35 y 36, y jurisprudencia citada, y de 3 de
octubre de 2019, Kiss v CIB Bank, C-621/17, EU:C:2019:820, apartado 32). Asi,
incumbe al 6rgano jurisdiccional remitente apreciar, atendiendo a la naturaleza, al
sistema general y a las estipulaciones del contrato de préstamo, asi como a su
contexto jurldico y factico, si la cldusula de que se trata en el litigio principal
constituye un componente esencial del contrato de préstamo hipotecario sobre el que
versa el litigio principal (véase, por analogia, la sentencia de 3 de octubre de 2019,

ﬁKiss vy CIB Bank, C-621/17, EU:C:2019:820, apartado 33 y jurisprudencia citada).
&

. Cadigo Seguro De .

Verificacion:

| Fecha 21/06/2022

Firmado Por

- Url De Verificacién

]
| G [ram [

Es copia auténtica de documento electronico



Usuario
Resaltado

Usuario
Resaltado

Usuario
Resaltado


ADMINISTRACION
DE
JUSTICIA

No obstante, para orientar al juez nacional en su apreciacién, resulta oportuno
precisar que el alcance exacto de los conceptos de «objeto principal» y de «precion,
en el sentido del articulo 4, apartado 2, de la Directiva 93/13, no puede establecerse
mediante el concepto de «coste total del crédito para el consumidor», en el sentido del
articulo 3, letra g), de la Directiva 2008/48/CE del Parlamento Europee y del
Consejo, de 23 de abril de 2008, relativa a los contratos de crédito al consumo y por
la que se deroga la Directiva 87/102/CEE del Consejo (DO L 133, p. 66) (sentencia
de 26 de febrero de 2015, Matei, C-143/13, EU:C:2015:127, apartado 47). Una
comisién de apertura no puede considerarse una prestacién esencial de un préstamo
hipotecario por el mero hecho de que tal comisién esté incluida en el coste total
de este. M4s adelante, v analizando la undécima cuestion prejudicial planteada (st el
articulo 3, apartado 1, de la Directiva 93/13 debe interpretarse en el sentido de que
una clausula de un contrato de préstamo celebrado entre un consumidor y una entidad
financiera que impone al consumidor ¢l pago de una comisién de apertura causa en
detrimento del consumidor, contrariamente a las exigencias de la buena fe, un
desequilibrio importante entre los derechos y obligaciones de las partes que se
derivan del contrato, cuando la entidad financiera no demuestre que esta comisidn
responde a servicios efectivamente prestados y gastos en los que haya incurrido,
sostiene que en lo que se refiere al cumplimiento de las exigencias de la buena fe, en
el sentido del articulo 3, apartado 1, de la Directiva 93/13, debe sefialarse que, en
atencién al decimosexto considerando de esta, el juez nacional debe comprobar a tal
efecto si el profesional, tratando de manera leal y equitativa con el consumidor, podia
esperar razonablemente que este aceptaria una clausula de ese tipo en el marco de una
negociacién individual (sentencia de 3 de octubre de 2019, Kiss y CIB Bank,
C-621/17, EU:C:2019:820, apartado 50). En cuanto al examen de la existencia de un
posible desequilibrio importante, el Tribunal de Justicia ha declarado que este puede
resultar meramente de un menoscabo suficientemente grave de la situacién juridica en
la que el consumidor se encuentre, como parte en el contrato considerado, en virtud
de lag disposiciones nacionales aplicables, ya sea en forma de una restriccion del
contenido de los derechos que, segin esas disposiciones, le confiere dicho contrato,
va de un obstaculo al ejercicio de estos o de imposicién al consumidor de una
obligacion adicional no prevista por las normas nacionales (sentencia de 3 de octubre
de 2019, Kiss v CIB Bank, C-621/17, EU:C:2019:820, apartado 51). Ademas, del
articulo 4, apartado 1, de la Directiva 93/13 se desprende que el cardeter abusivo de
una clausula contractual se apreciard teniendo en cuenta la naturaleza de los bienes o
servicios que sean objeto de! contrato y considerando, en el momento de la
celebracion del mismo, todas las circunstancias que concurran en su celebracion, asi
como todas las demas clausulas del contrato o de otro contrato del que dependa
(sentencia de 3 de octubre de 2019, Kiss y CIB Bank, C-621/17, EU:C:2019:820,
apartado 52). Corresponde al érgano jurisdiccional remitente apreciar a la luz de estos
criterios el eventual caracter abusivo de la cldusula sobre la que versa el litigio
principal. A este respecto, debe tenerse en cuenta que, tal como se desprende de las
indicaciones del drgano jurisdiccional remitente, segin la Ley 2/2009, las comisiones
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y gastos repercutidos al cliente deben responder a servicios efectivamente prestados o
a gastos habidos. De ello se sigue que una clausula que surta el efecto de eximir al
profesional de la obligacién de demostrar que se cumplen estos requisitos en relacion
con una comisién de apertura podria, sin perjuicio de la comprobacion que realice el
organo jurisdiccional remitente a la luz del conjunto de las cliusulas del contrato,
incidir negativamente en la posicion juridica del consumidor y, en consecuencia,
causar en detrimento de este un desequilibrio importante, contrariamente a las
exigencias de la buena fe.

Habida cuenta de las anteriores consideraciones, debe responderse a la
undécima cuestion prejudicial en el asunto C-224/19 que el articulo 3, apartado 1, de
la Directiva 93/13 debe interpretarse en ¢l sentide de gue_una clausula de un contrato

de préstamo celebrado entre un consumidor y una entidad financiera que impone al
consumidor el pago de una comision _de apertura_puede causar en detrimento del
consumidor, contrariamente a las exigencias de la buena fe. un desequilibrio
importante entre los derechos y ohligaciones de las partes que se derivan del contrato,
cuando la entidad financiera no demuestre que esta comisién responde a servicios

efectivamente prestados v gastos en los gue hava incurrido, extremo _cuya

comprobacién incumbe al érgano jurisdiccional remitente.

Asi lag cosas, no resulta acreditado por la demandada que tal comision
responda a servicios efectivamente prestados y/o gastos en los que se haya incurrido,
debiendo declararse su nulidad y consiguiente expulsion del contrato con los efectos
juridicos inherentes aparejados (devolucion de las cantidades devengadas y abonadas
por tal concepto).

QUINTO.- DE LOS EFECTOS JURIDICOS DE LA DECLARACION DE
NULIDAD.

Como se ha expuesto en el anterior Fundamento de Derecho Tercero, las
clausulas abusivas seran nulas de pleno derecho y se tendran por no puestas. A estos
efectos, el Juez declarara la nulidad de las clausulas abusivas incluidas en el contrato,
el cual, no obstante, seguira siendo obligatorio para las partes en los mismos
términos, siempre que pueda subsistir sin dichas clausulas. Asimismo las condiciones
incorporadas de modo no transparente en los contratos en perjuicio de los
consumidores seran nulas de pleno derecho. De este modo, declarada la nulidad por
abusividad de las cldusulas litigiosas, no cabe sino tenerlas por no puestas,
manteniéndose el contrato y siendo obligatorio para las partes en los mismos términos
en lo no afectado de nulidad, pudiendo subsistir plenamente sin la clausula cuya
nulidad se declara.

Dispone el art. 9.2 de [a Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre Condiciones
Generales de {a Contratacion, que la sentencia que declare la nulidad debe aclarar su
eficacia conforme al articulo siguiente (art. 10.1 LCGC) que la no incorporacién al
contrato de las clausulas de las condiciones generales o la declaracién de nulidad de
las mismas no determinara la ineficacia total del contrato, si éste puede subsistir sin
tales clausulas, extremo sobre el que debera pronunciarse la sentencia.
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Uno de los efectos que comporta la declaracién de nulidad de una cléusula, es
que las partes deben restituirse reciprocamente lo que hubieran percibido de la otra
con sus frutos y el precio con sus intereses por razén de las obligaciones creadas, tal
como dispone el art. 1.303 Ce.. La finalidad de esta regla no es otra que las personas
afectadas vuelvan a tener la misma situacién personal y patrimonial anterior al efecte
invalidador, evitando el enriquecimiento injusto de una de ellas a costa de la otra.
Dicho de otro modo, la decision judicial por la que se declara abusiva una clausula
determinada debe retrotraer sus efectos al momento de la conclusién del contrato (ex
tunc).

Por todo lo expuesto, deberdn restituirse todas las prestaciones derivadas de la
aplicacién de las referidas clausulas cuya nulidad se declara, con efectos ex func
desde el mismo momento de la suscripcién del préstamo hipotecario que contenfa
dichas clausulas que se tendran por no puestas, o desde los respectivos
pagos/devengos, debiendo restituir la demandada las cantidades devengadas a virtud
de las cldusulas cuya nulidad se declara, con abono de intereses desde los respectivos
devengos/pagos.

SEXTO.- INTERESES. Declarada la nulidad, proceden los intereses de los
respectivos devengos/pagos, ex art. 1.303 Ce..

En cuanto a los intereses legales, y aun cuando éstos nacen ope legis sin
necesidad de peticién e incluso de expresa condena, conforme al articulo 576 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, la cantidad a que se condena devengaré un interés anual
igual al del interés legal del dinero incrementado en dos puntos desde la fecha de la
sentencia hasta la total satisfaccion.

SEPTIMO.- COSTAS. Establece el art. 395 LEC que si el demandado se
allanare a la demanda antes de contestarla, no procedera la imposicién de costas salvo
que el tribunal, razonandolo debidamente, aprecie mala fe en el demandado. Se
entendera que, en todo caso, existe mala fe, si antes de presentada la demanda se
hubiese formulado al demandado requerimiento fehaciente y justificado de pago, o si
se hubiera iniciado procedimiento de mediacién o dirigido contra €l solicitud de
conciliacién. Si el allanamiento se produjere tras la confestacién a la demanda,
resultard aplicable el art. 394.1 LEC.

En el caso de autos, de un lado se produce el allanamiento respecto de la
cldusula “gastos”, por la que existen sendas reclamaciones extrajudiciales previas. De
ofro lado, se produce una estimacién de la demanda en cuanto al objeto litigioso
extramuros del allanamiento formulado (existiendo asimismo reclamacion
extrajudicial), por lo que se imponen las costas a la parte demandada (criterio del
vencimiento), debiendo quedar ¢l consumidor indemne de la carga de acudir a la via
judicial para obtener amparo.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general y pertinente aplicacion,
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FALLO

ESTIMO la demanda interiuesta en nombre i reiresentacic’m de

contra UNICAJA BANCO S.A. conforme a las pretensiones de la parte
demandante en cuanto al objeto de allanamiento pareial y, por tanto:

DECLARO la NULIDAD de las clausulas QUINTA, de imputacion de
gastos a la parte prestataria, y CUARTA, en lo relativo a la comisién de
apertura, de las eserituras de préstamo hipotecario de 23 de noviembre de 2005
y de 22 de diciembre de 2017, teniéndolas por no puestas y subsistiendo el
contratc en el resto no afectado de nulidad, CONDENANDQO 2a la entidad
demandada a la devolucion de las cantidades devengadas en virtud de las
clausulas declaradas nulas, que en cuanto a los gastos sera conforme a lo
suplicado y objeto de allanamiento, con abono de intereses desde lIos respectivos
devengos/pagos.

Se imponen las costas a la parte demandada.

Notifiquese la presente resolucion a las partes haciéndoles saber que contra la

misma cabe interponer RECURSO DE APELACION ante este mismo érgano dentro
del plazo de VEINTE DIAS, contados desde el dia siguiente a la notificacion.

Asi lo acuerda, manda y ﬁrma,— Magistrado-Juez

de Adscripcidn Territorial del Juzgado de Primera Instancia n® 9 de Almeria.

PUBLICACION.- Dada, leida y publicada fue la anterior Sentencia por el Sr.
MAGISTRADO/JUEZ que la dictd, estando el/la mismo/a celebrando audiencia puablica en
el mismo dia de [a fecha, de lo que yo, el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia doy
fe, en ALMERIA.

"La difusidn del texto de esia resolucion a partes ne interesadas en el proceso en ef gue ha sido dictada sélo podrd Hevarse a cabo previa
disociacion de los datos de cardeter personal que los mismos confuvieran y con pleno respelo al devecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tuiela o a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceds. Los
datos personales incluidos en esta resolucion no podrdn ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a las leyes.”
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