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Demandantes:

Procuradora: dofia Elena Lara Rodriguez
Abogado: don ‘Bartolomé Giménez lbarra

Demandada: la entidad 'CaixaBank S.A."'

procurador. QD
Avoged- QD

En Arona, 28 de junio de 2024

SENTENCIA:

Aoz, cuande precada. Los dates parsensles inchides =n esta resolrcién no podr

sl

Vistos por el llustrisimo Sefior don Daniel Pedro Alamo Gonzalez, Magistrado-Juez del Juzgado
de Primera Instancia nimero dos de Arona, los autos del juicio ordinario (jjpocre
accion de nulidad contractual, dicta, en nombre de su Majestad el Rey, la presente resolucion:

ANTECEDENTES DE HECHO:
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PRIMERO.- Con fecha 24 de enero de 2023 se presento por la representacién procesal de don

N 11l de nulidad contractual

contra la entidad 'CaixaBank S.A. '. En fecha 22 de septiembre de 2023 se admite la demanda,
dando traslado a la otra parte para contestar que se opone el dia 9 de noviembre de 2023.

SEGUNDO.- Durante la celebracion de la audiencia previa, el dia 19 de junio de 2024, con la
documental como Unica prueba, quedan los autos vistos para sentencia de acuerdo con el art.
429 de la Lec.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- En la presente causa se ejerce una accion de nulidad de condiciones generales
de contratacion del préstamo suscrito entre las partes el 1 de septiembre de 2017, por
entender que la clausula de gastos y la de comisién de apertura, son nulas, reclamando la
devolucion de las cantidades abonadas por dichos conceptos

La entidad demandada se opone al entender que el interes no es abusivo y no se superan los
seis puntos, que si cumplié con Informacién suficiente, que habria prescripcién respecto de
parte de cantidades, que la clausula de interés esta correctamente redactada y es claray
comprensible.

Son hechos aceptados por las partes: a) que las partes suscribieron un contrato de préstamo
el actor y la entidad bancaria el 1 de septiembre de 2017, b) que en dicho contrato se
establecieron unas clatisulas de gastos y de apertura. Son hechos controvertidos: a) si tales
clatisulas son nulas y abuisivas, y procede la restitucion dekim importe cobrado por estos
conceptos.

3 s dereches de lss personas que requizran un esperis] debsr de tutels o 3 la garantia del
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En relacién con la comision de apertura, como pago unico al comenzar el contrato, las STJUE
de 16 de julio de 2020 (C-224/2019) y 16 de marzo de 2023 (C-565/2021), si permtien el control
de abusividad de la misma, que esté en condiciones de evaluar las consecuencias
economicas que se derivan para él de dicha clausula, entender la naturaleza de los servicios
proporcionados como contrapartida de los gastos previstos en ella y verificar que no hay
solapamiento entre los distintos gastos previstos en el contrato o entre los servicios que estos
retribuyen, valorando la informcién suficiente y comprensible, mienytqrs que nuestro Alto
Trubunal en senrncias como la 816/2023 de 29 de mayo comfrima su viaiodez si cumple con
la informacién y no es desrorporcionada en relacién con el capital.En ete caso la comisién de
apetura no se puede considerar invélida pactandose siendo claramente un pago tnico, con
informacién suficnete y estando dentro de unos paramtros normales.
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% Otra cosa es que, como se indica por la parte actora, se haya cobrado doblemente otra
é comision en relacion con estudios que ascenderia a 700 euros. Es decir, en principio tiene
2 razon la entidad y su informe pericial respecto a la comision, de 570'25 euros y asi consta en
w U " . . . ey
Ff 73 la documental y es admitido por la proia parte actora. Lo que no seria correcto es la comision
= v, . .0
Ea de 700 eruos que también se cobra y no se explica por la parte demandada nii consat en el
i g p
hEd contrato aportado.
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En cuanto a los gastos de tramitacién de la hipoteca, debe recordarse que los gastos de
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gestoria, trémites administrativos necesarios para formalizar la hipoteca, (revisién de
documentos y la preparacioén de la escritura) son asumidos por el banco, los gastos de
notaria, ( honorarios del notario y los gastos asociados a la escritura), gastos de registro de
la propiedad, y el impuesto de actos juridicos documentados, son a cargo del banco,
siendo gastos que en la escritura se han establecido a cargo del prestatario. Ahora
bien se trata de un préstamo concertado en el afio 2017 anterior a la ley 5/2019, periodo
previo en el que nuestro Alto Tribunal ya estableci6 una serie de pautas: propiedad
gestoria, tasacion recaina en el banco salvo los de notaria que eran por mitad. Y ello
sin perjuicio de la informacién procedente.

En este caso o se aprecia infraccién de la debida publicidad conforme a los parametros
indicados.
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Por tanto debe darse la razén parcialmente a los actores en cuanto a los conceptos
indicados, respecto a los gastos de tramitacion de la hipoteca, los gastos de gestoria,
trémites administrativos necesarios para formalizar la hipoteca, (revision de documentos y la
preparacion de la escritura) deben ser asumidos por el banco, gastos de registro de la
propiedad, y el impuesto de actos juridicos documentados, son a cargo del banco,
siendo gastos que en la escritura se han establecido a cargo del prestatario, mientras
que en lo referente a /os gastos de notaria, ( honorarios del notario y los gastos
asociados a la escritura), los prestatarios solo deben abonar la mitad.
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En cuanto a los gastso de estudio,

SEGUNDO Se imponen las costas a la parte demandada conforme el criterio del vencimiento
objetivo de art, 394 de la Lec. por tener razén la parte demandada sobre el caracter abusivo de
ciertos gastos impuetso al consumidor, ademas de lo establecido por el TJUE sobre la
exencion de costas en este tipo de pleitos para el consumidor a fin de evitarle los costes
procesales sobre clausulas abusivas.

En el presente caso, junto a esa doctrina general debemos indicar lo siguiente:
e Materia de consumo, con un interés general de proteccion del consumidor y de
imposicion de clausula que pueda ser abusiva

e FEl objetivo comunitario de eliminacién de clausula abusiva, interés que va mas alladyes
un objetivo que marca el derecho comunitario.

e Inexistencia de dudas de hecho y derecho en una materia avanzada en el examen del
caso con pronunciamientos que permiten establecer un criterio asentado.

31

En este sentido las STJUE de 16 de julio de 2020 y la STS 419/2017, 472/2020, y 151/2021 de
16 de marzo, 7 de abril de 2022, entre otras, indican que al tratarse de un procedimiento de
nulidad de clausulas abusivas, a la luz del principio de efectividad. Si el consumidor ha tenido
que acudir a un procedimiento judicial para reclamar cantidades que era abusivas, no puede
gravarsele con las costas del proceso que le ha producido acudir al proceso.

FALLO:

ESTIMO PARCIALMENTE la demanda presentada por don (i l D
g la entidad 'CaixaBank S.A. 'y DECLARO la nulidad de las
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clausulas de imposicién de gastos notariales registrales y de gestoria a los actores, y
CONDENO a la entidad demandada a reintegrar las sumas que hayan sido pagadas por estos
conceptos.
Se imponen las costas del proceso a la entidad demandada.
Contra esta sentencia cabe recurso de apelacién en el plazo de 20 dias contados a partir del
dia siguiente desde su notificacién ante la llustrisima Audiencia Provincial de Santa Cruz de
Tenerife.
L ] : . . .
% % é Asi por esta mi sentencia que pronuncio mando y firmo.
& 3% Publicacion.- la presente resolucion ha sido leida y publicada en el dia presente por el lim.
;‘% o4 Sefior Magistrado-Juez que la suscribe, yo la Secretaria Judicial, doy fe de ello.
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